CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
URBANA

Entre los suscritos a saber, YOLANDA VALERO JULIO, m‘ayor de edad identificada
con cedula de ciudadania N°20'470.839, de nacionalidad colombiana, y JUAN
JOSE VELASQUEZ MONTANEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania N°2'993..“85v3," obrando en calidad de propietarios de inmueble urbano

ubicado en el municipio de Chia y quienes para efectos de este contrato se

denominaran los “Arrendadores”, por una parte, y por la otra, RAFAEL ANTONIO
SERRATO DIAZ, identificado con cedula N°11. 349.579 de Zipaquira, de estado
civii (soltero), obrando en calidad de representante legal de la FUNDACION
MUNICIPALIDAD NIT 830.051.472-2, con domicilio en la calle primera (12) N°19b
36 :,6?fic_ina 1102 de la ciudad de Valledupar -Cesar, en adelante “Arrendatario”,
'fhaniféétaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien
inmueble urbano destinado a yivienda y ejecucion de un programa de discapacidad,

en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas.

Clausula Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato, los arrendadores
entrega a titulo de arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: CASA
DE HABITACION que - Se encuentra localizada en la vereda la Balsa del Municipio
de Chia, Cundinamarca, identificada con cedula catastral
251750100000001080008000000000 e inscrita a folio de matricula inmobiliaria
N°50N-20752544., con area bruta de 2521 M? y area privada construida de
trescientos veintinueve metros cuadrados (329 M?), cuyos linderos se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de tradicién y adquisicion, inmueble que sera
destinado para uso de vivienda y ejecucion de un programa de discapacidad del
arrendatario (en adelante el inmueble) Clausula Segunda. — Canon de
arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de DOCE
MILLONES DE PESOS ($12.000.000) Mcte, que el Arrendatario pagara
anticipadamente a los Arrendadores de la siguiente manera: La suma de SEIS

MILLONES DE PESOS ($6.000.000) Mcte, sera consignada a nombre de la sefiora
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“NO\TI{\\/‘an nez en la cuenta de ahorros N°682-00002511, registrada ante la entidad

inanciera Bancolombia, para que sea efectivo el pago el arrendatario debera enviar

el respectivo recibo de consignacion al correo electrénico yovale10@homail.com,
dentro de los cinco ‘(5) dias habiles al vencimiento del respectivo canon de
arrendamiento de cada mes, es decir el noveno dia (09) de cada mes. Paragrafo
1: la tolerancia de los arrendadores en recibir el pago del canon de arrendamiento
con posterioridad al plazo indicado para ello en esta Clausula, no podra entenderse,
en ningun caso, como animo de los arrendadores de modificar el termino
establecido en este Contrato para el pago del canon. Paragrafo 2: el Canon de
arrendamiento tendra un incremento en el INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
(IPC) del afio inmediatamente anterior, Clausula Tercera — Vigencia: El
arrendamiento tendra una duracion de 12 meses [1 afio] contados a partir del dia 4
de abril de 2024. No obstante lo anterior, el t¢érmino del arrendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial, si ninguna de las
partes dentro de los dos (2) meses anteriores al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas informa a la otra parte su decisién de terminar este
Contrato. Paragrafo 1: no obstante al termino plazo o duracién pactados por las
partes, convienen en sefialar que tanto los arrendadores como el arrendatario
podran dar por terminado de manera unilateral el presente Contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prorrogas, previo aviso por
escrito, con una antelacibn no menor de tres (3) meses y el pago de una
indemnizaciéon equivalente al valor de un mes (01) mes de arrendamiento, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 7 del articulo 22 y numeral 4 del articulo
24 de la ley 820 de 2003. Clausula Cuarta- Entrega: El Arrendatario en la fecha
de suscripcion de este documento declara recibir el Inmueble de manos de los

arrendadores en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por

las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.

Clausula Quinta- Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el
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de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin permiso previo y escrito de los
arrendadores. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del Inmueble y no
habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacién alguna al
Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que
los arrendadores lo exijan por escrito, a lo que el Arrendatario accedera
inmediatamente a su costa, dejandd el Inmueble en el mismo buen estado en que
lo recibi6 de los arrendadores, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.
Clausula Sexta- Servicios Publicos: El Arrendatario pagara oportuna y totalmente
los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los
servicios publicos a su cargo, los Arrendadores podra hacerlo para evitar que los
servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el pago
oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del
contrato y en Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e irrevocable a
los Arrendadores las sumas que por este concepto hayan tenido que pagar los
mismos, pago que debera hacerse de manera inmediata por el Arrendatario contra
la presentacién de las facturas correspondientes por parte de los Arrendadores. No.
obstante, lo anterior, los arrendadores podran abstenerse de pagar los servicios
publicos a cargo del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario pueda alegar
responsabilidad por los arrendadores. Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha
recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones
para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlos
sin permiso previo y escrito de los arrendadores y que respondera por dafos y/o
violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios
publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que los Arrendadores en ningtn
caso y bajo ninguna circunstancia son responsables por la interrupcién o deficiencia

en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, en caso de la
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prestacion deficiente o suspensiéon de cualquiera de los servicios publicos del

ualmente funciona en el inmueble y cuyo proveedor es la empresa Linea Azul
efecto para el cual debera seguir pagando el servicio mensualmente en cuantia de
ciento veinticinco mil pesos ($125.000) Mcte y dejara a paz y salvo los pagos
realizados por los arrendadores para los meses de abril y mayo del afio 2024.
Séptima — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara
el Inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda y actividades de ejecucioén de
un programa de discapacidad, y que la persona lo amerite con el fin para el cual se
arrienda. En ningun caso el Arrendatario podra subarrendar o ceder en todo en parte
este arrendamiento, so pena de que los arrendadores puedan dar por terminado
unilateralmente el Contrato de en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna
en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién del Inmueble sin necesidad de
ningun tipo de requerimiento previo por parte de los Arrendadores. Igualmente, el
Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentro del Inmueble se guarden
elementos inflamables, tdxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la
conservacioén, higiene, seguridad y estética del Inmueble y en general de sus
ocupantes permanentes o transitorios. Paragrafo: Los arrendadores expresan y
terminantemente prohibida la destinacién del Inmueble para actividad comercial, el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de los grupos
terroristas. No destinara el Inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
similares. Octava — Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del
Contrato, el Arrendatario restituira el Inmueble a los arrendadores en las mismas
buenas condiciones en que lo recibié de los Arrendadores, salvo el deterioro natural
causado por el uso legitimo, entregara a los arrendadores los ejemplares originales
de las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble

correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por el
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Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio
de los arrendadores, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada
para restitucion material del Inmueble a la Arrendador. Paragrafo 1: Los

_\x’) )

rrendadores podran negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan
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bligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
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forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de arrendamiento hasta
que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2: La
responsabilidad del Arrendatario subsistira aun después de restituido el Inmueble,
mientras los arrendadores no hayan entregado el paz y salvo correspondiente por
escrito al Arrendatario. Novena Incumplimiento: El incumplimiento del
Arrendatario a cualquieréxde sus obligaciones legales o contractuales faculta a los
arrendadores para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden
que el elija: a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del
Inmueble judicial y/o extrajudicialmente; b) Exigir y perseguir a través de cualquier
medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario y/o coarrendatarios el monto de
los perjuicios resultantes del incumplimiento pactada en este Contrato. Paragrafo:
So pena, de la suscripcién del presente contrato el arrendatario se compromete a
contratar péliza de segur’d de -arrendamiento dentro de los ftreinta (30) dias
siguientes a la firma del presente documento. Decima: Terminacion. Son causales
de terminacién del Contrato en forma unilateral por los arrendadores las previstas
en el Articulo 22 de la ley 820 de 2003; y por parte del Arrendatario las consagradas
en el Articulo 24 de la misma ley. Decima Primera Linea Telefénica: El
Arrendatario podra instalar en el Inmueble linea telefénica, television por cable y
servicio de Internet. Décima Segunda — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara
de manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato presta mérito
ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor de los arrendadores el pago de los
canones de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, las multas
y sanciones que se causen por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de
las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, las sumas
causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del

Inmueble, cuotas de administraciéon y cualquier otra suma de dinero que por
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_cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario: para lo cual bastara la sola

macion del incumplimiento del Arrendatario hecha por los arrendadores,

acion que solo podré ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion
s respectivos recibos de pago. Decima Tercera: Las partes acuerdan que
_cyalquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendra mismo valor que
# el original para efectos judiciales y extrajudiciales. Decima Cuarta — Costos:
Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, ser4 sumido en su integridad por el
Arrendatario. Decima Quinta — Preaviso: los arrendadores podran dar por
terminado el Contrato durante cualquiera de sus prorrogas, mediante preaviso dado
al Arrendatario con tres (3) meses de anticipacion. Iguaimente, el Arrendatario podra
dar por terminado este Contrato durante el termino inicial o el de sus prorrogas con
un plazo no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al
valor de tres (3) canones de arrendamiento vigente a la fecha en que sea intencion
terminar este Contrato. Decima Sexta — Clausula Penal: En el evento de
incumplimiento de cualquiera de las partes a las obligaciones a su cargo contenidas
en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a la otra parte una
suma equivalente a uno (01) canones de arrendamiento vigentes en la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la
parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte
incumplida debera ‘pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los
perjuicios y el valor de la pena previsto en esta Clausula. Decima Séptima —
Autorizacion: El Arrendatario autoriza expresamente e irrevocablemente a los
arrendadores y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacién del
Arrendatario que obre en las bases de datos de informacion del comportamiento
financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a
reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este
Contrato. Decima Octava — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera
expresa e irrevocable a los arrendadores para ingresar al Inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de

evitar el deterioro o desmantelamiento del inmueble, en el evento que por cualquier
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causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el

&rmino de dos (2) meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amanece

44’(lag tegridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
P

igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes.
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ARRENDATARIO /
RAFAEL ANTONIO SERRATO DIAZ,

c.C 11 349.579 de Zipaquira
REPRESENTANTE LEGAL FUNDACION MUNICIPALIDAD

NIT 830.051.472-2




TARIA SEGUNDA

DILIPENCIA DE RECONOCIMIENT 0 DE FIRMA
HUELLAY CONTENIDO
Ante la Notaria 2 del Circulo.de Chia Cundinamarca
Compaiecio:
VALERO JULIO YOLANDA

s mvdibid s S S AnATADSO
\.:‘\JIUII SANILIO 1G9 .. £USGVOOT

Y declaré -que: reconoce el contenido de
este documento como. cierto 'y que la firma
yhuella._son “suyas. .\Ingrese’/a  www
riotarizeniinea.com - para . verificar — este

E declaw

TARIA SEGUNDA

DILlGENCI)-'\ DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA

HUELLA Y. CONTENIDO
Ante la Notaria 2 del (,|rculo de Chia Cundinamarca

Coniparecio:
VELASQUEZ MONTANEZ JUAN JOSE
AT ihislla S S AQORD

\_-l\ll\?ll C}\’hlul\l a \' . ‘QUQOJO

. declard -que: reconoce el contenido de
ede. documento ‘como. cierto)y que/la” firma
y_ huella-_son.suyas. Ingrese /a  www
rdarizenlinea.com- para . verificar este
documento:

Clia {Cund.) 2024-04-11-10:31:39

JOHN MICHAEL MANOSALVA MGR‘ e

TARIO SEGUNDO DE CHIA(E)
e RES 2912 DEL 20-03-2024 @’

TARIA SEGUNBA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA

HUELLA ¥ CONTENIDO
Ante la Notaria 2/del Clrculo de Chia Cundinamarca

Compaiecio:
SERRATO DIAZ RAFAEL ANTONIO
Quiien exhibic la C.CL 11345578
Y declaré ‘quereconoce el contenido/ de
este_documento_como ‘cierto y/que’la firma
y.~huella-son “suyas: - Ingrese 'a’ www

notariaeniinea.com_ ~para verificar- —este
documento.

Chia (Gund.) 2024-65.

El /declarante
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 22-04-2015 RADICACION: 2015-24745 CON: ESCRITURA DE: 10-04-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO CONFORMADO POR TRES LOTES, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 2521.35 M2 Y SE HALLA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES, POR EL NORTE: EN EXTENSION DE 46.66 MTS LINDA CON EL PREDIO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 25-175-01-00-0108-0307 Y LA CARRERA QUINTA Ay(5 A).'POR EL'SUR: EN EXTENSION DE 46.66 MTS LINDA CON VIA
PUBLICA CALLE PRIMERA SUR (1 SUR). POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 53.65 MTS LINDA CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL NUMERO
25-175-01-00-0108-0022-00. POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 54.10 MTS LINDA/CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 25-175-01-
00-0108-0901-9-00.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
VELASQUEZ MONTA/EZ JUAN JOSE Y VALERO JULIO YOLANDA ADQUIRIERON PARTE POR COMPRA A CORTES AMAYA HUMBERTO SEGUN
ESCRITURA 292 DEL 25-03-1990 DE LA NOTARIA DE CHIA REGISTRADA EL 18-04-1990 EN EL FOLIO 50N-1149015. VELASQUEZ MONTA/EZ JUAN
JOSE Y VALERO JULIO YOLANDA ADQUIRIERON OTRA PARTE POR COMPRA A ROMERO ROMERO JOSE ANTONIO Y CASTRO VALERO MARIA
ALCIRA SEGUN ESCRITURA 807 DEL 27-07-1990 DE LA NOTARIA UNICA DE CHIA REGISTRADA EL 23-01-1991 EN EL FOLIO 50N-1149016.
VELASQUEZ MONTA/EZ JUAN JOSE Y VALERO JULIO YOLANDA ADQUIRIERON OTRA PARTE POR COMPRA A RODRIGUEZ PALACIOS NANCY
PATRICIA SEGUN ESCRITURA 592 DEL 10-02-1993 DE LA NOTARIA 9 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 07-04-1993 EN EL FOLIO 50N-
20136264.....D.A.G.R.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION LOTE.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1149015
50N - 1149016
50N - 20136264

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-04-2015 Radicacion: 2015-24745

Doc: ESCRITURA 615 del 10-04-2015 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: VALERO JULIO YOLANDA CC# 20470839 X

A: VELASQUEZ MONTA/EZ JUAN JOSE CC# 2993853 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro-de los'documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-443658 FECHA: 29-08-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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